Protokdt z kontroli Komisji Rewizyjnej
Nr 2/ 2014

Przeprowadzonej w Urzedzie Miasta ul. Gdarnska 6
W dniu 25.02.2014 roku zespo6t kontrolny w sktadzie
Zbigniew Kotlewski - przewodniczacy
Pawet Gtuch - czfonek

Zgodnie z przyjetym planem pracy Komisji Rewizyjnej na rok 2014 Uchwalonego Uchwatg Rady
Miasta Starogard Gd nr XLVII/449/2013 dokonat kontroli gospodarki nieruchomosciami Gminy
Miejskiej Starogard Gdanski.

» Wykaz aktéw prawnych w oparciu o ktére prowadzona jest gospodarka zasobami
mieszankowymi na terenie miasta Starogard Gdanski

1. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeks Cywilny ( Dz. U 2004 nr 281 poz. 2786 z poz.Zm )

2. Uchwata Rady Miasta nr X/102/2003 z dnia 25 czerwca 2003 w sprawie  zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Starogard Gdanski

3. Uchwata Rady miasta nr XXIV/226/2004 z dnia 13 paZdziernika 2004 r zmieniajgca uchwate
ww. uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miejskiej Starogard Gdanski

4. Uchwata Rady Miasta nr XXXI/284/2008 z dnia 22 pazdziernika ,w sprawie Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Starogard Gdanski na
lata 2008 — 2013”

5. Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 26 stycznia 2005 r. w sprawie szczegotowego
trybu postepowania w sprawach o oprdznianie lokalu lub pomieszczenia albo o wydanie
nieruchomosci oraz szczegétowych warunkéw, jakim powinno odpowiada tymczasowe
pomieszczenie ( Dz. U.z dnia 31 stycznia 2005 . )

> W trakcie kontroli dokonano kwerendy dokumentéw zwigzanych z budynkiem po bylej
Szkole Podstawowej nr 5 w Starogardzie Gd przy ul. Kosciuszki:

1. Akt Notarialny sporzadzony w Kancelarii Notarialnej Bozeny Romarnskiej z dnia 19 lipca 2005
roku Repetytorium nr A nr 8974/2005 zawarty pomiedzy Powiatem Starogardzkim
reprezentowanym przez Stawomira Neumanna Staroste Powiatu Starogardzkiego oraz Leszka
Burczyka cztonka zarzadu Powiatu oraz gming miejskg Starogard Gd reprezentowang przez
Grazyne Bielinskg dziatajagcq w imieniu Prezydenta miasta Starogard Gdanski Stanistawa
Zygmunta Karbowskiego dokonali zamiany nizej wymienionych nieruchomosci Powiat
przekazat gminie miejskiej Starogard Gd nieruchomos¢ zabudowang stanowigcq dziatke nr 89
o obszarze 0,3606 ha objetej ksiega wieczysta Kw. Nr 41817 to jest dziatkg przy ul. Kosciuszki
65 po dawnej szkole podstawowej nr 5 wartosci 751 449 zt w zamian gmina przekazata

powiatowi nizej wymienione nieruchomosci:
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o zabudowana nieruchomo$é stanowiaca dziatke 102 obszaru 0,0509 ha objeta ksigga
wieczystg Kw. Nr 8751 SR w/m.

o w ksiedze wieczystej Kw. Nr 24793 prowadzonej przez SR w/m obejmujacej
zabudowang dziatke nr 126 obszaru 0,1514 ha

o lokalu uzytkowego nr 2 wraz z udziatem w gruncie wynoszacym 51/100

tacznej wartosci 755 385 zt.

27 lipca 2005 roku Powiat Starogardzki protokotem zdawczo — odbiorczym przekazat gminie
miejskiej obiekt potozony przy ul. Kosciuszki 65

W dniu 27 lipca 2005 na podstawie zarzadzenia Prezydenta Miasta Starogard Gdanski
Stanistawa Karbowskiego Nr 137/07/2005 z dnia 26 lipca 2005 udzielono petnomocnictwa
Dyrektorowi Zarzadu Budynkami Mieszkalnymi w zakresie administrowania tym obiektem
Umowa nr 60/2005/0CH/ zawarta w dniu 28.07.2005 r pomiedzy ZBM reprezentowanym
przez dyrektora Andrzeja Karaska a Agencjg ochrony L HERA” w Tczewie na ochrone dorazna
budynkéw potozonych przy ul. Kosciuszki 65 w Starogardzie Gdariskim. Ochrona dorazna ma
polega¢ na kontroli 4 krotnej w ciggu doby z tego 2 razy w ciggu dnia i dwa razy w nocy.
Dalsza Umowa nr 6 /2006/0CH/ jak wyzej podpisana w dniu 31.12.2005 r. na czas do 1
czerwca 2006 r.

Aneks do umowy Nr 6 na ochrone do 31.12 2006 .

Umowa nr 110/2006/0OCH na ochrone ww. obiektu wraz z aneksami od 1.01.2007 do
31.12.2009r.

Pismo ZBM o sygn. akt L. Dz. ZBM 1941/2005 z dn. 3 paZdziernika 2005 . dot. oceny stanu
technicznego budynkéw potozonych przy ul. Kosciuszki 65 wraz z opracowaniem inz. Henryka
Koztowskiego z ktérego wynika, ze w wyniku adaptacji ww. budynkow moze tam powstac od
27 do 29 mieszkan o éredniej powierzchni 40 m kw. Przewidywany koszt adaptacji to
2 058 436 zt jednoczesnie dyrektor zwraca sig do Prezydenta Karbowskiego o zabezpieczenie
w planie finansowych na rok 2006 kwoty 1860 000 zt na adaptacje. Opracowanie dawato
mozliwos¢ uzyskania lokali czynszowych nie socjalnych. Wedtug dyr. Karaska obiekty te nie
moga pozostawaé bez decyzji o ich docelowym zagospodarowaniu , gdyz ich zabezpieczenie
naraza administratora na znaczne wydatki bez uzyskiwania przychodu. Ponadto dyrektor
Karasek proponuje Prezydentowi przekazanie tych obiektéw TBS w celu realizacji budowy
lokali czynszowych petno standardowych.

Pismo Prezydenta z dnia 19.10.2005 odpowiadajgca na powyzsze pismo informuje dyrektora
ZBM, ze decyzja w sprawie przeznaczenia i ewentualnego rozpoczecia inwestycji budynkow
przy ul. Koéciuszki 65 moze by¢ podjeta po uptywie | kwartatu 2006 r. Jednoczesnie w pismie
tym jest polecenie aby do merytorycznej decyzji ZBM prawidtowo zabezpieczyt degradacja
budynki.

Pismo Dyrektora ZBM L. Dz. ZBM — 86/2006 z dnia 2006 r. do Prezydenta Miasta Starogard
Gdanski pana Stanistawa Karbowskiego w ktérym prosi po uptywie | Kwartatu 2006 roku o
podjecie przez Prezydenta decyzji o dalszym losie ww. obiektow

Decyzja Prezydenta Miasta Starogard Gdariski G.6011/9/2006 z dnia 15.02.2006 r. w sprawie
podziatu nieruchomosci przy ul. Kosciuszki 65 na dwie dziatki geodezyjne

Pismo dyrektora ZBM w/m do KPP w Starogardzie w sprawie dokonanego wiamania do
budynkéw przy ul. Kosciuszki 65
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Postanowienie Sadu rejonowego w Starogardzie Gdanski o wszczeciu postgpowania jak
réwniez o zastosowaniu $rodkéw wychowawczych w stosunku do nieletnich sprawcéw czynu
karalnego tj kradziezy z wtamaniem do budynkéw po bytej szkole podstawowej nr 5.

Ksigzka obiektu Budowlanego nr 5 wydana dnia 21.02.1977 roku ,Obiekt budowlany Szkota
Podstawowa nr 5”.

Umowa NR 09/2010/0CH na ochrone obiektdéw przy ul. Kosciuszki 65 w Starogardzie Gd
sporzadzona przez dyrektora ZBM a Agencja ochrony ,HERA”

Notatka stuzbowa z dnia 17 grudnia 2010 roku W zwigzku z wizjg lokalng Powiatowego
Inspektora nadzoru budowlanego komisja ZBM w skfadzie B. Cwiklinska oraz F. Ruth
stwierdzita, ze w budynkach szkoty, tgcznika, internatu stwierdzita brak stolarki okiennej i
drzwiowej, brak konstrukcji stalowej stropu Kleina w budynku szkoty, wyrwane zbrojenie
schodéw ( szkota tacznik), uszkodzone elementy $cian nosnych ( wyrwane dwuteowniki).
Komisja Stwierdzita stan katastrofalny i postanowita wezwac¢ nadzér budowlany, wywiesi¢
tablice ostrzegawcze o wystepujacym niebezpieczenstwie oraz zleci¢ firmie ,Malbud”
zamurowanie otwordow okiennych i drzwiowych.

Protokot NR PINB 0934/100/2010 z dnia 20.12.2010 roku Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Starogardzie Gd.

Pismo z dnia 20.12.2010 r. do Agencji Ochrony HERA dot. umowy nr 09/2010/OCH proszace o
udokumentowanie Patroli od 01 grudnia

Notatka stuzbowa z dnia 10.12.2010 Daniela Deoring ochraniarza Firmy HERA o stwierdzeniu
faktu demontowania stropu budynku przez 4-5 nn mgzczyzn.

Notatka stuzbowa R. Nowak z dnia 11.12.2010 r. ochroniarza firmy HERA o stwierdzeniu
braku okien w budynku SP nr 5.

Notatka stuzbowa Stawomira Kotowskiego z dnia 12.12.2010 r. o zleceniu kontroli budynku
po SP nr 5 przy ul. Kosciuszki i sporzadzaniu notatek stuzbowych w razie twierdzenia
nieprawidtowosci

Notatka stuzbowa Janusza Sosnowskiego o zleceniu patrolom kontroli doraznej obiektu przy
ul. Kosciuszki 65

Pismo z dnia 27.12.2010 r Agencji Ochrony HERA Oddziat Starogard Gd dotyczace ujawnienia
przez patrole HERY dewastacji budynkow przy ul. Kosciuszki 65 oraz o powiadomieniu w dniu
15.12.2010 r. przez B. Wédkowskiego Dyrektora Oddziatu dyrektora ZBM pana Andrzeja
Karaska o kradziezy i nasileniu dewastacji ww. budynkow.

Pismo PINB 0934/100/1/10 z dnia 7 grudnia 2010 r. Zawiadomienie o przeprowadzeniu
kontroli doraznej w zwigzku z Postanowieniem nr PZ -0761/3/2010 Komendanta
Powiatowego Panistwowej Strazy Pozarnej przez Nadzoéw budowlany.

Oéwiadczenie z dnia 2011.01.04 o pobraniu z akt dokumentacji technicznej budynku po bylej
SP nr 5 przez panig Owsiak Agnieszke

Zgtoszenie firmie brokerskiej MAXIMUS szkéd do likwidacji w budynkach o bytej SP nr 5 przy
ul. Kosciuszki 65

Zawiadomienie o wszyciu postepowania przez nadzér budowlany pismo PINB 7143/68/1/10
Zawiadomienie o ponownej kontroli dorainej Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w budynkach po bytej Szkole podstawowej nr 5 przy ul. Kosciuszki pismo nr
PINB /0934/95/5/10

Korespondencja mailowa z firma brokerska Maximus w sprawie zgtoszenia szkody
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Pismo z dnia 10,01,2011 Dyrektora ZBM p. Karaska do Agencji Ochrony HERA odmawiajace
uiszczenia zaptaty za wystawiong fakture wystawiong w dniu 10.12.2010 r w zwigzku z
naruszeniem § 5i 7 umowy nr 09/2010/0CH z dnia 06.01.2010 .

Korespondencja w sprawie likwidacji szkody z firmg Maximus

Pisma PZU w Gdansku z dnia 27.01.2011 r. o odmowie wyptaty odszkodowania za powstate
szkody w majatku w budynkach po bytej Szkole nr 5

Pismo BROKER Maximus z dnia 28.02.2011 r do PZU oddziat w Gdarsku odwotujace sig od
decyzji PZU w sprawie odmowy wyptaty swiadczen

Pismo Komendanta Powiatowego Policji w Starogardzie Gd L.dz. D- 3842/10 w sprawie
pozaru w budynku po bytej szkole przy ul. Kosciuszki 65 zaistniatego w dniu 01.12.2010 r. z
prosba o wycene strat oraz o ztozenie wniosku o éciganie sprawcow tego czynu.

Pismo dyr. ZBM p. A. Karasek do KPP w Starogardzie Gd informujace, ze pozar zaistniaty w
tym budynku nie spowodowat istotnych strat wobec czego ZBM odstepuje od $cigania
Sprawcow

Pismo z dnia 11.02.2011 r z-cy Prezydenta Miasta Henryka Wojciechowskiego polecajace
ZBM do wykonania decyzji PINB/7143/68/2/10 z dnia 2 lutego 2011 r. Jednoczesnie v-ce
Prezydent informuje, ze nikt nie stanat do przetargu w sprawie sprzedazy nieruchomosci
Oéwiadczenie z dnia 21. Lutego 2011 Insp. Nadzoru Budowlanego ZBM Franciszka Ruth o
wykonaniu prac wynikajacych z decyzji PINB

Pismo do PINB z dnia 21.02. 2011 r i formujgce o wykaniu zleconych decyzja prac

Pismo do Maximus Broker s=ka z o, 0. dotyczace podjecia dziatah przez firmg brokerska w
celu uzyskania odszkodowania od PZU

Mail firmy Maximus dotyczacy podania wysokosci strat w odniesieniu do kszdej zgtoszonej
szkody

Pismo ZBM z dnia 16 marca 2011 r do Maximusa z informacja, ze ZBM nie posiada rachunku
strat a jedynie fakture na kwote 22968 zt 66 gr za zamurowanie wyrwanych okien i drzwi w
budynkach przy ul, Kosciuszki 65

Zawiadomienie KPP w Starogardzie Gd o dewastacji budynkéw przy ul. Kodciuszki 65 oraz
73danie $cigania sprawcéw tego czynu. Wraz z notatkg urzedowg Grazyny Hinc o
zniszczeniach w kompleksie budynkéa. przy ul. Kosciuszki 65

Postanowienie o Umorzeniu dochodzenia postepowania przygotowawczego RSD 153/11
Zawiadomienie dyrektora ZBM o popetnieniu przestgpstwa z dnia 07.03.2011 r. wystane do
KPP w Starogardzie Gd

Notatka z dnia 14 kwietnia 2011 pani Grazyny Hinc w sprawie wykowania diwigaru w
budynku SP 5 z notatki wynika, ze Pani Hinc powiadomita telefonicznie na nr 911 policje
Notatka Pani Hinc z dnia 19 kwietnia 2011 r z ktérej wynika, ze ztomiarze prébuja wyniesienia
z terenu posesji kotfa grzewczego

Umowa nr 28/2011/0CH z dnia 15.04.2011 zawarta pomiedzy ZBM w likwidacji a Agencje
Hera na ochrone obiektu przy ul. Kosciuszki 65

Pismo z dnia 11 maja 2011 sygn. akt Ds. 1266/11 Prokuratury Rejonowej w Stg odmawiajace
wszczecie éledztwa Dor nieumyslnego sprowadzenia w okresie od 1 grudnia 2010 do 27
stycznia 2011 r zdarzenia majacego postac zawalenia sig budynku po bytej szkole przy ul.
Kosciuszki 65 tj o czyn z art. 163 par 2 kk

Uchwata nr VI/45/2011 RM STG w sprawie likwidacji ZBM w Starogardzie Gd
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Polecenie Prezydenta z dnia 06.05.2010 r WGGGIR sprawdzenie czy cze$¢ nieruchomosci
przy ul. Kosciuszki 65 mogtaby by¢ przydatna SP nr 2 i przygotowanie ww nieruchomosci do
sprzedazy

Operat szacunkowy z dnia 29.czerwca 2010 r w sprawie wyceny na kwote 846886
nieruchomosci pofozonej na dziatce geodezyjnej nr 89/2 wykonany rzez Waldemara
Kalkowskiego

Zarzadzenia 174/06/2010 w sprawie ogtoszenia wykazu nieruch osci do zbycia

Pismo Prezydenta z dnia 2 07 2011 w sprawie przyjecia wyceny nieruchomosci przy ul
Kosciuszki

Ogloszenia w sprawie sprzedazy powyzszej nieruchomosci |

Ogtoszenie o przetargach nieograniczonych w wyniku ktérych nie udato sig znalez¢ nabywcy
na ww. nieruchomosé

Decyzja Starosty Starogardzkiego nr AB 6741.14.2013 z dnia 13 listopada pozwolenie na
rozbiérke budynku

WNIOSKI z przeprowadzonej kwerendy:

1.

Przed nastepng tego typu zamiang nalezy sporzadzi¢ studium przydatnosci budynku dla
Gminy oraz kosztorys adaptacji na potrzeby miasta.

Nie nalezy pozostawia¢ budynku bez dozoru gdyz powoduje to degradacjg budynku i czyni go
catkowicie niezdolnym do wykorzystania.

Nalezy egzekwowaé umowy na ochrone obiektu i kontrolowac firme kt6ra ochrania obiekt.
Mimo wielokrotnej préby sprzedazy tego budynku oraz dewastacji tego budynku do stanu
grozacego zawaleniem zasadnym byto wydanie decyzji o wyburzeniu budynku.

W trakcie kontroli ustalono, ze :

1. W zasobach gminy miejskiej znajduje sie pustostanow mieszkalnych — 16
Mieszkania te s3 remontowane i przydzielane potrzebujacym rodzinom w ramach mieszkan

socjalnych.
2. Gmina miejska Starogard Gdanski na wolnym rynku wynajmowata 8 mieszkan

Informacja na temat mienia komunalnego zostata zawarta w opinii na temat wykonania przez Pana

Prezydenta budzetu za rok 2013 .

Protokét sporzadzono trzech jednobrzmiacych egzemplarzach ktéry jeden dorgczono kierownikowi

organu prowadzacego .

Starogard Gdanski dnia 29.10 2014 r.
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